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 Vous venez d'acquérir un bien immobilier avec son terrain. Vous avez un projet de rénovation complète de la maison 
d'habitation et du gîte situés sur ce terrain.

Vous avez réalisé cet achat en premier lieu pour le terrain grand et arboré, où vous imaginez pouvoir poser quelques
habitats insolites, ainsi que pour la grange où vous projetez votre atelier de charpente et autres travaux du bois. Par « 
défaut », la maison fait partie du lot (pierres + parpaings). Elle est, depuis début novembre, votre résidence principale.

Vous avez 3 enfants (20, 18 et 14 ans) : votre fils de 14 ans est présent une semaine sur 2 et vos 2 aînés viennent de façon 
plus épisodique. Votre compagne vous a rejoint dans la maison cet été. Sa fille de 14 ans vous rejoindra un week-end sur 
2, et sa fille aînée (17 ans) plus ponctuellement. L’occupation de la maison est donc de 2 personnes à temps plein, de 3 
personnes une semaine sur 2, et jusqu’à 7 personnes lorsque les 5 enfants seront là. L'accueil de toute la famille sera 
ponctuel et, au-delà des chambres, d'autres hébergements pourraient alors être utilisés (gîte, habitats légers à l'extérieur, 
salon....).

Vous allez vous charger de rénover en priorité la grange (hors projet). Vous avez lancé, en parallèle, la réflexion pour les 
travaux de rénovation énergétique de la maison et du gîte, pour disposer d’une vision globale de ce que pourrait être
leur agencement et avez déposé les dossiers d’aides énergétiques.

Vous prévoyez de conserver le gîte pour le louer, une fois rénové.

Concernant les travaux de la maison et du gîte, vous avez prévu de remplacer les menuiseries extérieures et vous 
envisagez d’installer un poêle mixte bois/granulés et un ballon ECS. Vous réfléchissez aussi à un mur rayonnant. La 
réfection des doublages à l'étage sera réalisée par vos soins ; vous partiriez sur du chaux chanvre (ou autre correcteur 
thermique) sur les murs en moellons du RDC – à discuter.

Les réseaux électriques et la plomberie seront à revoir à l’occasion de la rénovation ou dans le cadre du futur projet.

Le gîte dispose d’une VMC. Vous signalez que la maison présente une forte hygrométrie. La toiture n’est pas ventilée, 
créant une surchauffe en été. La ventilation est donc un point majeur à traiter lors de la rénovation.

Des traces d’humidité sont présentes en pied de la façade Est (au niveau de la SdB du RDC) de la maison. Les tuiles de la 
maison et du gîte semblent a priori en bon état. La réfection de la zinguerie est à prévoir dans le cadre du projet.

En terme d’assainissement, la maison est connectée à une fosse septique, située en sortie du gîte. Les WC du gîte arrivent 
dans une fosse à purin. Une remise aux normes de l’assainissement est à prévoir.

Il n’existe pas de réseau spécifique pour les eaux pluviales. Vous ne prévoyez pas d’installer un récupérateur d’eau, ni 
d’utiliser l’eau du puits (trop proche de la fosse septique).

Concernant la fonctionnalité : Il est important pour vous de bénéficier d’un accès de service dans la maison (retour 
grange, du jardin, ..). Votre chambre se situe au RDC et profiter d’un accès direct à l'extérieur depuis celle-ci serait un
plus. Vous appréciez de cuisiner (cuisine fermée ou semi-ouverte), de voir les flammes d’un bon feu (sans pour autant 
savoir si vous gardez la cheminée), et de pouvoir vous poser pour lire dans un coin cosy. Ne pas avoir la télé dans la pièce
principale est apprécié.
Côté matériaux, vous aimez le bois et souhaitez utiliser du parquet autant que possible.

Vous avez un budget travaux (hors aides) de 80 K€.

SITUATION DEMANDE
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Ces plans ne sont pas des plans d'execution 
et n'engagent pas la responsabilité des 

architectes d'intérieur.
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SCENARIO 01

Ces plans ne sont pas des plans d'execution 
et n'engagent pas la responsabilité des 

architectes d'intérieur.

Faisabilité et conditions d'intervention sur les 
structures porteuses à confirmer par un 

Bureau d'études Structures

MAISON HABITATION 
Niveau RdC
L'entrée de la maison est identifiée coté Nord, au niveau de la zone de stationnement des véhicules.
L'espace cuisine est créé coté Nord/Ouest, en liaison directe avec l'entrée et la buanderie / vestiaire / cellier (emprise sur la surface du gîte).
Depuis l'espace cuisine, une large ouverture est créée pour distribuer l'espace de vie (salon, espace repas) et la vue vers le jardin coté Sud. 
Le volume ainsi créé permet un espace traversant et lumineux au fil de la journée. L'entrée "invités" depuis la rue est maintenue.
L'emplacement du poêle à bois est prévu au niveau du mur de refend intérieur, en position centrale du volume pour ainsi diffuser largement 
la chaleur. 
L'espace bibliothèque est créé en lieu et place de l'ancienne cuisine, avec accès direct et vue sur le jardin. La bibliothèque peut être à usage 
de couchage d'appoint ponctuel. 
La chambre parentale, la SdE et les WC sont conservés en lieu et place (avec option de passer en toilettes sèches).

Niveau R+1
Création soit d'une salle de douche et d'un WC séparé, avec des lavabos dans chacune des 5 petites chambres (avec contrainte de passer 
plusieurs réseaux d'alimentation et d'évacuation), soit d'une SdE, d'un WC séparé et de 4 chambres.
La surface de circulation est optimisée et permet ainsi la création de vastes rangements pour l'ensemble des enfants.

Synthèse
L'espace du RDC est traversant en termes d'usages et d'apport de lumière naturelle, bénéficiant d'une triple orientations : Nord, Sud et 
Ouest. 
Création d'une bibliothèque / salon TV / chambre d'appoint.
Au global, entre 5 et 7 chambres selon les variantes, et création d'une douche à l'étage.

LE GITE - à usage de 2 personnes -
Depuis l'entrée du gîte, l'espace est redistribué suite à la création d'une buanderie/cellier pour la maison d'habitation, ce qui permet de créer 
coté gîte, une entrée avec vestiaire / rangement. 
Coté Est, avec vue et accès direct sur l'extérieur, la pièce de vie accueille une kitchenette et, en parallèle, voit la création d'un meuble en bois 
à hauteur d'assise qui se développe côté nuit pour créer un espace couchage avec, en partie inférieure, des rangements sous forme de 
tiroirs.
Les espaces WC & SdE sont maintenus en lieu et place.

Proposition impliquant une 
déclaration préalable de travaux

Conservation de l'escalier
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SCENARIO 02

Ces plans ne sont pas des plans d'execution 
et n'engagent pas la responsabilité des 

architectes d'intérieur.

Faisabilité et conditions d'intervention sur les 
structures porteuses à confirmer par un 

Bureau d'études Structures

Proposition impliquant une 
déclaration préalable de travaux

Déplacement de l'escalier

MAISON HABITATION 
Niveau RdC
L'entrée principale de la maison se situe Coté Nord, en liaison directe avec la zone de stationnement des véhicules.
Depuis l'entrée, le regard est happé vers le jardin, coté Sud. Ce volume d'entrée est traversant et crée une circulation unique au niveau du 
RdC.
L'entrée est équipée de vastes rangements (vestiaire, rangements fermés avec machine à laver....) et distribue le salon / SàM, la cuisine et 
l'accès à l'escalier qui prend ici place dans la pièce principale. 
Depuis cette dernière, on accède aux  toilettes sèches et à la bibliothèque qui sert également de couchage d'appoint.
L'emplacement du poêle à bois est prévu au niveau du mur de refend intérieur, au centre du salon / SàM.
La cuisine est maintenue à sa place initiale, en l'agrandissant à la place de l'ancien escalier pour accueillir le cellier.
La chambre des parents, la SdE et les WC sont maintenus en place.

La modification de la trémie et de la volée d'escalier d'accès à l'étage crée une optimisation des surfaces de circulation au RdC et à l'étage.
L'entrée "invités" depuis la rue est conservée. 

Niveau R+1
Depuis le palier, se dégage un petit espace de détente / lecture / bureau baigné par la lumière du Sud.
Création de 3 chambres. 2 de taille moyenne équipées de lit double et une 3ème, plus vaste de type dortoir ce qui permet une modularité 
d'usage.
Création d'une salle de douche et d'un WC séparé.
Le palier est équipé de vaste zone de rangements. 

Synthèse 
Modification de l'escalier au niveau rdc et étage.
Au global, 5 chambres et création d'une SdE à l'étage. 

LE GITE - à usage de 2 personnes -
 L'entrée dispose d'un placard de rangement. La SdE et le WC restent à leur emplacement. La cuisine trouve sa place dans l'ancien espace 
dédié à la cuisine pour ainsi agrandir la pièce de vie du gîte. Le couchage se gère par un lit convertible.
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VARIANTES POUR LE GÎTE

Ces plans ne sont pas des plans d'execution 
et n'engagent pas la responsabilité des 

architectes d'intérieur.

Faisabilité et conditions d'intervention sur les 
structures porteuses à confirmer par un 

Bureau d'études Structures

Proposition impliquant une 
déclaration préalable de travaux
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